Lakaskod:

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott
egyrészrdl a ,,BF LUXURY” Ingatlanfejleszto és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhelye: 8230 Balatonfiired, Fiird6 utca 34., cégjegyzékszdma: 19-09-518884, addszadma:

25830763-2-19, statisztikai szamjele: 25830763-6810-113-19, képviseli: Todor Arnold 6nalld
cégjegyzési joggal rendelkez6 ligyvezetd), mint elado (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol ... (szliletési NEVE: ......civiiiiiiiiiiiiians , sziiletési hely,
1dO: ANYJANEVE: ..ot ,

személyi azonositod jele: ...l , addazonositojele: ................oilll
allampolgérsaga: ................ lakeime: ......ooiiiii szam alatti lakos,

mint vevo (a tovabbiakban: Vevé)
(a tovabbiakban egyiittesen: Felek)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Elado szavatolja, hogy a jelen elészerzodés megkotésekor 1/1 aranyu, kizardlagos tulajdonat
képezi a Balatonfiired belteriilet 012/11 helyrajzi szamu, 1.1824 m? teriiletd, , kivett
sporttelep” megnevezésii belteriileti, természetben 8230 Balatonfiired, ................ utca
......... Szam alatt talalhat6 ingatlan.

Eladé szavatolja, hogy nem kotott olyan megallapodast, illetve nem tett olyan egyéb
nyilatkozatot, amely a jelen adéasvételi eldszerzddés, vagy a végleges adasvételi szerzddés
megkotését akadalyoznd, illetve hatranyosan befolyasolna.

2. Szerzédé felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap tanusdga szerint az 1. pontban meghatarozott
ingatlant  terheli a  tulajdoni  lap  III/11.  sorszama _ alatt, a  foldhivatal
wenee.javara bejegvzett .........oieee.... q VAZVAJZ

szerinti ................... m? teriiletre.

3. Felek rogzitik, hogy Elado az adasvételi szerz6dés targyat képez6 lakasingatlan alaprajzat (M/1)
¢s a miiszaki leirast (M/2) Vevo részére jelen adasvételi elészerzodés alairasaval egyidejiileg
atadta, az okiratok jelen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletét képezik.

A kivitelezési tevékenység a Vikar és Lukacs Epitészstudié Kft. (1052 Budapest, Szervita tér 5.)
terve alapjan torténik.

Elado nyilatkozik, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal VE/51-ETDR/117-11/2024.
szamu hatarozataval (jogerds épitési engedély) engedélyezte, hogy 27 lakast és mélygarazst
magaba foglalo lakdépiileteket (tarsashazat) épitsen az 1. pontban meghatarozott ingatlanra.

Vevo tudomasul veszi, hogy a lakasingatlan tényleges alapteriilete a kivitelezés soran maximum
+ 3(harom) %-os mértékben eltérhet a tervezettol.

Elado tajékoztatja Vevot, hogy az 1. pontban megjellt ingatlanra a jelen pontban meghatarozott
lakoépiileteken kiviil a Balatonfiired Kézilabda Sportjaért Kozhasznu Alapitvany a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal VE/51-ETDR/1301-31/2023. szamu hatdrozata  szerint
sportegészségligyi €s diagnosztikai kozpont kivan épiteni.

4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan beépitését kovetden az épitési-kivitelezési munkak
befejezésével a hasznalatbavételi engedélyt Elado sajat nevére szerzi be. Az Elado vallalja, hogy
legkésébb 2026.06.30. napjaig a tarsashazi Alapitd Okiratot elkésziti és azt az illetékes
ingatlaniigyi hatosaghoz a tarsashaz eldzetes alapitasdnak tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzése érdekében a jogszabalyokban meghatarozott mellékletekkel egyiitt benyujtja,
tovabba a hasznalatba vételi engedély véglegessé valasat kovetden 60 napon beliil intézkedik a
tarsashdz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése irant. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a
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tarsashaz eldzetes alapitasa ténye feljegyzésének és a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésének igazgatasi szolgaltatasi dijait megfizeti.

Vevo tudomasul veszi, hogy az Alapitd Okirat mindenkori rendelkezései ra nézve kotelezd
erejiiek, illetdleg a feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, aki kés6bb az ingatlanra nézve jogot
szerez. VevO tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Tarsashdz bejegyzéséig az Eladot, mint
egyszemélyi alapitét illeti meg az Alapitd Okirat elkészitésének, modositasanak joga, amelyhez
mar jelen el0szerzOdés alairasaval kifejezetten, minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil,
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja azzal, hogy a modositas a jelen szerz6dés targyat képezo
lak4s miiszaki tartalmat nem érintheti.

A kialakul6 és Elado altal felépitésre keriild ingatlanok koziil a Vevo kivalasztotta azt a majdan
kialakulo lakast, amelynek a tarsashdaz ingatlan-nyilvantartasba bejegyzését kovetden
tulajdonosa kivéan lenni.

Elado el kivanja adni, Vev6 meg kivanja vasarolni a Balatonfiired belteriilet 012/11 helyrajzi
szamu ingatlan .......... [everieninannannnns aranyu tulajdoni illet6ségét, mely a BF LUXURY (?)
elnevezésii tarsashazban majdan kialakuld, a kiilon lapok megnyitasat kovetden varhatdéan a
Balatonfiired belteriilet 012/11/A/............... helyrajzi szamu, ,,A" épiilet foldszintjén 1évo
1. sorszamu ................. m? teriiletli lakasingatlannak, a Balatonfiired belteriilet
(1) 73 § V7. Vs helyrajzi szamu, ,,A" épiilet mélygarazs szintjén 1évo 1. sorszamu
................. m? teriiletli teremgarazsnak, Balatonfiired belteriilet 012/11/A/...............
helyrajzi szamu, ,,A" épiilet mélygarazs szintjén 1év6 1. sorszamq .................. m? teriiletii
tarolonak és a hozza tartozo foldrészletnek fog megfelelni, a kdlcsondsen kialkudott 6sszesen
NEtt0...uunneeeeeannne IR = T V.2 v forint plusz a teljesités
idején hatalyos jogszabaly szerinti 4ltalanos forgalmi adé mértékével novelt vételarért.

Fentiekre tekintettel szerz6do felek az alabbi feltételek szerint kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az adasvételi szerz6dés targyat képezd lakast magaba foglald tarsashdz ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését kovetd 15(tizenot) napon beliil, de legkésébb 2026. december 31.
napjaig végleges adasvételi szerzOdést kotnek egymadssal. Elado jelen adéasvételi eldszerzodés
alairasaval kotelezettséget vallal arra, a tarsashdz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésérél Vevot
8(nyolc) napon beliil értesiti.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a végleges adasvételi szerzédésben mar a tarsashazi alapitd
okiratban meghatéarozott helyrajzi szam, tovabba a tényleges teriiletnagysag kertil feltlintetésre.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezo
helyszinrajzon (M/3) A....... szammal jelolt (egy) gépkocsi parkold 1/1 tulajdoni illetéségii
tulajdonjoga Vevét illeti meg.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezd
helyszinrajzon (M/3) A.......... szammal jelolt (egy) tarold 1/1 tulajdoni illetéségti tulajdonjoga
Vevot illeti meg.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy tekintettel arra, hogy Eladé az 1. pontban meghatarozott
ingatlanra 1(egy) tizenegylakasos és 2(kettd) nyolclakasos tarsashazat kivan létesiteni, a jelen
pontban meghatarozott tulajdoni hanyad valtozhat.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakas vételara a jelen szerz6dés alairasakor hatélyos Afa tv. 82 §
(2) bekezdése és a 3. szamu melléklet 1. rész 50 pontja alapjan 5(ot) szazalékos adomértékii.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a gardzs €s a tarold vételdra a jelen szerz6dés alairasakor hatalyos
Afa tv....... § (2) bekezdése és a 3. szamu melléklet I. rész 50 pontja alapjan 27(huszonhét)
szazalékos adomértékii

Vevo és Haszonélvezo megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzodés megkotésével
egyidejiileg Haszonélvezé javira, a Balatonfiired belteriilet 012/11 helyrajzi szamu ingatlan
w levenen ardnyu tulajdoni illetéségére - mely a BF LUXURY(?) elnevezésii tdarsashdzban
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majdan kialakulo, a kiilon lapok megnyitasat kévetéen varhatéan a Balatonfiired belteriilet
012/11/A/.c..c.......... helyrajzi szamu, ingatlan 1/1 ardanyu tulajdoni illetoségének fog
megfelelni - ingyenesen, holtig tarté haszonélvezeti jogot alapitanak.

Szerzd8do Felek rogzitik, hogy a lakés a jelen eldszerzddés mellékletét képezd alaprajz szerinti
helyiségekbdl fog allni.

A szerz6do Felek megallapodasa alapjan Vevo a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Elado
részére:

a)

b)

d)

Vevo foglalé jogcimén a 7. pontban meghatarozott vételar 20(Husz) %-anak megfeleld

Osszeget, azaz 0SSZeSeNn bruttd ..veeeeeereeeerennnnnnns ,-Ftot,azaz ..................... forintot a
jelen eldszerz6dés alairdsaval egyidejiileg kezdeményezett atutaldssal megfizet Eladd
................ Banknal vezetett .......ccccevevenneenne... sZamu szamlajara. Elado nyilatkozza,

hogy a jelen pont szerinti teljesitést sajat kezéhez torténd szerzodésszerii teljesitésnek ismeri
el.

A szerz6do Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz tisztaban vannak
azon jogszabalyi koriilménnyel, hogy a szerzddés meghitisulasa esetén, igy kiilondsen az
adasvételi szerz6dés hataridoben torténd meg nem kotése esetén — a felrohatdsagtol fiiggéen
— az adott foglald elvész, a kapott foglalot pedig kétszeres Osszegben kell visszafizetni. A
szerzOdés teljesiilése esetén az adott foglalo a vételarba beszamit. Amennyiben jelen
jogiigylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek felrohatdan hitsul meg, Ggy a Felek az
eredeti allapotot allitjak helyre a foglalod 6sszegének visszafizetése mellett.

Vevo eloleg jogecimén a 7. pontban meghatarozott vételar 10(Tiz) %-anak megfeleld

Osszeget, azaz 0sszesen bruttl .........ccevvveinnennns , - Ft-ot, azaz ..................... forintot
a egyidejlileg kezdeményezett 4tutaldssal megfizet Elado ................ Banknal vezetett
......................... szamU szamlajara. Elado nyilatkozza, hogy a jelen pont szerinti

teljesitést sajat kezéhez torténd szerzddésszerti teljesitésnek ismeri el.

A szerzddo Felek kijelentik, hogy az eléleg jogi természetét ismerik, azaz tisztdban vannak
azon jogszabdalyi koriilménnyel, hogy a szerzddés barmilyen okbdl térténd meghitisuldsa
esetén, igy kiilondsen az adasvételi szerz6dés hataridében torténd meg nem kotése esetén — a
felrohatdsagtol fiiggetleniil — az adott eldleget Elado koteles a VevOnek visszafizetni. A
szerz6dés teljesiilése esetén az adott eléleg a vételarba beszamit.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy vételar-részlet jogcimén a 7. pontban meghatarozott
vételar 35(harmincot) %-anak megfeleld 0sszeget, 6sszesen bruttd .................. , - Ft-
(0] BF= V.4 VN forintot a jelen okirat 3. pontjaban megjeldlt lakoépiilet
szerkezeti munkainak és a tetd munkainak a miszaki ellenéri leigazolasat kovetd 5(ot)
napon beliill kezdeményezett atutaldssal megfizet Elado ......................... Banknal
AV (74] (=] | PPN szamu szamlajara. Elado nyilatkozza, hogy a jelen
pont szerinti teljesitést sajat kezéhez torténd szerzédésszeri teljesitésnek ismeri el.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy vételar-részlet jogcimén a 7. pontban meghatarozott
vételar 15(tizenot) %-anak megfeleld Osszeget, dsszesen brutté .................. , - Ft-ot,
AZAZ evvieiiiniiineiiinioinsconans forintot a jelen okirat 3. pontjaban megjeldlt lakoépiilet
installdciok beépitésének (eldolgozatlan) a miiszaki ellendri leigazolasat kovetd 5(6t) napon
beliil kezdeményezett atutalassal megfizet Eladd ......................... Banknal vezetett
................................. szamu szamldjara. Elado nyilatkozza, hogy a jelen pont szerinti
teljesitést sajat kez€hez torténd szerzddésszeri teljesitésnek ismeri el.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy vételar-részlet jogcimén a 7. pontban meghatarozott
vételar 10(tiz) %-anak megfeleld Osszeget, osszesen brutto ............... , - Ft-ot, azaz
.............................. forintot a jelen okirat 3. pontjaban megjeldlt lakoépiilet kiilsé
nyilaszardi (ajtok, ablakok, cstiszo ajtok stb.) beépitésének a miiszaki ellendri leigazolasat
kovetd 5(6t) napon beliil kezdeményezett atutalassal megfizet Elado .........................
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Banknal vezetett ... szamu szamlajara. Eladd nyilatkozza, hogy a
jelen pont szerinti teljesitést sajat kezéhez torténd szerzédésszerti teljesitésnek ismeri el.

f) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy vételar-részlet jogecimén a 7. pontban meghatarozott
vételar 10(tiz) %0-anak megfeleld Osszeget, 6sszesen bruttd ...............e.. , - Ft-ot, azaz
.............................. forintot a jelen okirat 3. pontjdban megjeldlt lakoépiiletre
vonatkoz6 jogerds hasznalatbavételi engedély kiadasatol szamitott S5(6t) napon beliil
kezdeményezett atutalassal megfizet Eladd ......................... Banknal vezetett
................................. szamu szamldjara. Elado nyilatkozza, hogy a jelen pont szerinti
teljesitést sajat kezéhez torténd szerzddésszeri teljesitésnek ismeri el.

g) Szerz6do Felek egybehangzoan rogzitik és tudomasul veszik, hogy a foglalot, az eléleget és
az aktualis vételar-részletet akkor tekintik teljesitettnek, amikor az a fentiekben megjelolt
szamlan jovairasra keriil. Az Elado ekkor a befizetett vételarrészletekrdl kiallitja a
szamviteli bizonylatot, és megkiildi a Vevo részére.

Szerz6d6 Felek megallapodasa szerint, amennyiben Vevo az 6t terheld - altala vallalt - fizetési
hataridék barmelyikével 15(tizenot) napon tali késedelembe esik, Elado koteles Vevot irasban
8(nyolc) napos pothataridd kitiizésével felhivni a teljesitésre. Amennyiben a pothataridd is
eredményteleniil eltelt, Elado a jelen elGszerz6dést6l a Vevohoz cimzett egyoldala, irasbeli
nyilatkozataval elallhat. Felek megallapodnak abban, hogy elallas esetén az elallassal érintett és
jelen elOszerz6désben meghatarozott ingatlan-résszel az Eladd szabadon rendelkezik, azt
harmadik személynek értékesitheti. Felek megallapodnak abban, hogy Vevd ez esetben az
atadott foglalot elvesziti.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznalatbavételi engedély megszerzésére iranyuld
hatosagi eljarast legkésébb 2026.11.30. napjaig meginditja. Elado kotelezettséget vallal arra,
hogy a teljes vételar hianytalan megfizetését kovetd 5 (6t) napon beliil Vevo birtokaba adja az
adasvétel targyat képezd ingatlant.

Elad6 az utols6 vételar-részlet kiegyenlitéséig a tulajdonjogat fenntartja a vétel targyat képezo
ingatlanon. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen eldszerz6dés ingatlan-nyilvantartasi eljaras
alapjaul nem szolgalhat, tulajdonjog atruhazasat nem eredményezi.

Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy a jelen okirat 7. pontjdban megallapitott vételar a jelen
szerzOdés elvalaszthatatlan részét képezd miiszaki mellékletben meghatdrozott miiszaki
tartalommal érvényes.

Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevd igénye esetén a megismert tervektol irasban rogzitett,
egyezd akaratnyilvanitdson alapuld megallapodassal el lehet térni, de kizardlag olyan
mértékben, amely nem befolydsolja az épitési engedélyt. A tervezett eltérésekr6l Elado
arajanlatot készit, s az ezzel kapcsolatos munkalatokat ennek Vevd altali irasbeli elfogadasa
utan kezdi meg. A Vevl altal igényelt muszaki valtozasokbol eredd tobbletkoltséget Felek
akként szamoljak el, hogy Vevo azt a birtokatruhazassal egyidejiileg koteles megfizetni Elado
részére.

Elado6 jelen eldszerz6dés alairasaval szavatossagot vallal az 1. pontban korilirt ingatlan — a 2.
pontban megjeldlt terhen feliili — per-, teher- és igénymentességéért. Elado Kijelenti tovabba,
hogy jelen elészerz6dés alairasat kovetden nem tesz semmiféle olyan nyilatkozatot,
cselekményt, amellyel a Vevod tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna, illetve korlatozna.
Vevd tudomassal bir azon tényrdl, hogy a tarsashdz megépitése soran kdzmiiszolgaltatast ny;jto
kozmi cégek és telekommunikacios cégek javara az 1. pontban megjelolt ingatlanon szolgalmi
jog ¢és vezetékjog keriilhet megalapitasra és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, amit Vevd
mar a jelen okirat alairasaval kifejezetten tudomasul vesz ¢és elfogad.

A lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol szold 181/2003. (XI1.5.) szami Korm. rendelet
szerinti jotallasi, valamint a Polgari Torvénykonyvérdl szold 2013. évi V. torvényben
szabalyozott szavatossagi felelésség az Eladot terheli.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

Elado kotelezettséget vallal, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet alapjan az épiilet
energetikai tantsitvanyat a hasznalatbavételi engedély beszerzésével egyidejlileg elkészitteti, és
a Vevonek atadja.

Szerzddo felek kijelentik, hogy Eladd Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, mig Vevo
cselekvoképes magyar allampolgar, szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem birdi
itélet, sem szerzddés és egyéb megallapodas nem korlatozza és nem zarja ki.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az Elado 6nalld képviseletére és cégjegyzésére a fentiekben
megnevezett személy, mint térvényes képviseld jogosult és a jogiigylet megkotéséhez sziikséges
hataskorrel rendelkezik.

Szerz6do felek egybehangzoan kijelentik, hogy eljaro iigyvéd a szerzodés alairasa eldtt a felek
részére a kelld mértéki tajékoztatdst megadta a tényallast illetden, igy jelen szerzddést egyben
iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

A szerzOdéskotési (eloszerzddés ¢€s végleges adasvételi szerzodés) koltségek ¢és a
tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésének koltségei — tulajdoni illetdségiik
aranyaban - Kizarolag a Vevo(ke)t terheli.

Szerz6doé felek kijelentik, hogy a hatalyos illeték- és adodjogszabalyokat eljard iigyvéd
megismertette vellik, azt megértették.

Eljaro tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosds ¢és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LI torvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz6do felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai
a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben kerlilnek rogzitésre a felek adatszolgaltatdsa
¢s az altaluk bemutatott, a személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas
okirat bemutatdsa alapjan. A felek jelen szerzddés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik alapjan
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

Szerz6dd felek jelen szerzddés aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd a
személyazonossag igazold ellenérzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatarozott
adatokat tartalmaz6, a Pmt. 7. § (3) bekezdés alapjan bemutatott okiratrél — a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zése és megakadalyozasa, az e torvényben meghatarozott
kotelezettségek megfeleld teljesitése, az ligyfél-atvilagitasi kotelezettség teljes korl
végrehajtasa, valamint a feliigyeleti tevékenység hatékony ellatdsa céljabol — masolatot
készitsen, adataikat rogzitse, illetve a megbizas teljesitése keretében kezelje.

Szerz6d6 felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott ligyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas
szolgaltatd altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a személyazonossaguk igazolasanak ellendrzése
érdekében rogzitett adat, tovabba a személyazonossdgukra vonatkozd egyéb dokumentacio
masolatat az ligyfél-atvilagitas eredményét elfogado szolgaltatod rendelkezésére bocsathassa.

A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. V.
torvény rendelkezései az irdnyadok.
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Lakaskod:

Szerzodo Felek Kijelentik, hogy a jelen szerzodést kozosen értelmezték, tartalmat
megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag sajatkeziileg irtak
ala. Szerzodé felek kijelentik, hogy a szerzédésben rogzitett személyi adataikat az alairast
megelozoen okiratszerkesztd iigyvéd elott, aki teljes bizonyossaggal meggy6zodott a
szerz6do felek személyazonossagarol - kozosen ellenérizték és azok a személyi irataikban
leirtaknak megfeleldoen keriiltek az okiratban rogzitésre. Kijelentik tovabba, hogy az
alairast kovetéen személyenként 1-1(egy-egy) példany eredeti okiratot az okiratszerkeszto
iigyvédtol atvettek.

Kelt Balatonfiireden, .......... ..ccoooviiiiiiiii i, napjan.

”’BF LUXURY” Vevd --

Ingatlanfejleszto és haszonélvezeti jog
Szolgaltaté Korlatolt jogosultja
Felelosségii Tarsasag

Elad6
képv. Toédor Arnold iigyvezetd

A jelen okiratot szerkesztette és ellen jegyzem:

Balatonflireden, ..........coooo i,

Mellékletek:

e M/1 Alaprajz
e M/2 Miszaki leiras
e M/3 Beépitési helyszinrajz
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